A LOUER
APPARTEMENT T3 - 75m2
SAINT HERBLAIN - VAL DE CHEZINE
06 62 63 25 39

Entrée : 6.5 m2 (acces sur séjour — cuisine — WC - Vestiaire 1)
Dégagement : 7 m2 (accés sur chambres — SDB et vestiaire 2)
Cuisine 12m2 + arriere cuisine de 5m2

Séjour 16 m?2

Deux chambres de 10 m?

SDB avec baignoire

WC indépendant

Deux vestiaires 5 m? et 2.5 m?

Loggia fermée -terrasse sur séjour et chambre 1

Chauffage collectif (compris dans les charges)

Appartement entierement carrelé — interphone

Annexes: cave 8m2 et emplacement garage fermé en sous-sol - parkings extérieurs libre acces
résidents

Loyer mensuel 699 €

Charges- Eau et Chauffage 143 € mensuel

Acceés direct au Val de Chézine par portillon sécurisé
proximité commerces et transports urbains

Libre 01/09/2025

Conditions de ressources:
2.6 fois le montant du loyer charges comprises.

Plan:









L’appartement est situé dans une résidence calme, le batiment concerné est un batiment de 4
étages sans ascenseur. L’appartement est situé en RDC surélevé (non accessible directement
depuis I'extérieur).

Le palier comporte deux appartements.

Cet appartement bénéficie d’un atout au regard des appartements dans des programmes
nouveauy, il dispose d’une répartition pratique des surfaces et notamment d’une cuisine
indépendante, d’une arriére cuisine, et de deux espaces de rangements intérieurs. Une grande
cave fermée est directement accessible en sous-sol, ainsi qu’un espace privatif de stationnement
en sous sol sécurisé. Des places de parking sont accessibles aux résidents. Un projet de
fermeture sécurisée est a I'étude.

La résidence a fait I'objet de travaux récents de rénovation énergétique (2022 a 2024), et a ce titre
bénéficie du label BBC.

Le chauffage est assuré par un chauffage collectif urbain, la ville de Saint Herblain a développé le
chauffage urbain sur une grande partie de son territoire, cette source d’énergie est
économiquement plus intéressante qu’une source classique.

Les fenétres de 'appartement ont été remplacées a I’occasion des travaux de rénovation
énergétique, ainsi que le systeme de production d’eau chaude privatif. La terrasse extérieure a
été modifiée pour devenir une loggia directement accessible de 'intérieur, et sécurisée depuis
I'extérieur.

La locataire actuelle occupe I'appartement depuis 2015. Elle est actuellement en vacances et de
ce fait, conformément aux regles d’acces a un logement en location, il ne m’est pas possible de
vous proposer une visite des lieux avant son retour le 23 aolt 2025.

Afin de vous détailler du mieux possible le logement, je vous propose des photos réalisée avant
I’entrée dans les lieux du locataire actuel, et un plan détaillé de I'appartement. Je suis a votre
disposition pour vous apporter tout complément d’information par téléphone dans I'attente d’une
visite in situ.

A propos des modalités financieres, je souscris une assurance “loyers impayés” a mes frais, vous
permettant de vous dispenser de cautionnement ou de garantie par un tiers.

Cette assurance est soumise aux conditions précisées ci-dessus en terme de justificatifs. La
compagnie effectuera une vérification des documents fournis afin de certifier la conformité de ces
éléments. Cette formule me permets d’étre garanti des paiements des loyers et vous assure une
souplesse quant a la constitution de votre dossier.

Le taux d’effort est de 38%, soit des revenus d’environ 2.6 fois le loyer mensuel charges
comprises
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